Anlage

UEDEM

lebenswert ... liebenswert

Kommunales Bodenmanagement

Richtlinien zur Vergabe von Wohnbaugrundsticken in der Gemeinde Uedem

|. Praambel

Die Gemeinde Uedem verfolgt mit den vorliegenden Richtlinien zur Vergabe von
Wohnbaugrundstiicken das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Burgerinnen und Birger der
Gemeinde zu starken und zu festigen (8 1 Absatz 6 Nr. 2 des Baugesetzbuches - BauGB). Die
Richtlinien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der
Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration und den Zusammenhalt in der
ortlichen Gemeinschaft maf3geblich starkt (8 1 Absatz 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB). Gerade junge
Familien mit mehrjdhriger Bindung zur ortlichen Gemeinschaft sind auf die
Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zukuinftig in der Gemeinde Uedem bleiben zu
konnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (8 1 Absatz 6 Nr. 3 BauGB).

Die ortliche Gemeinschatft in der Gemeinde Uedem wird gepragt von Menschen, die sich in
vielfaltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Richtlinien zur Vergabe von
Wohnbaugrundstiicken ebenfalls positiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Birgerinnen
und Burger, welche sich in einer herausragenden oder arbeitsintensiven Funktion
(Sonderaufgabe) in einem Verein, einer sozial-karitativen oder kirchlichen Organisation, die in
der Gemeinde ihren Sitz haben, als Mitglied des Gemeinderats oder sachkundige/r Burger/in
in Ausschiissen der Gemeinde sowie insbesondere der aktiven Mitgliedschaft in der ortlichen
Freiwilligen Feuerwehr gemacht haben, besonders bertcksichtigt werden. Als ehrenamtliches
Engagement im Verein werden dabei Tatigkeiten im Vorstand oder als Ubungsleiter
bertcksichtigt. Mehrere Funktionen in verschiedenen Vereinen und Organisationen werden
addiert.

Der EU-Grundlagenvertrag von 2007 (Vertrag von Lissabon) hebt die Anerkennung des
kommunalen Selbstverwaltungsrechts, die Starkung des Subsidiaritatsprinzips, die Starkung
des Ausschusses der Regionen und die Sicherung der kommunalen Daseinsvorsorge als
wichtige Bestandteile besonders hervor.

Die Bauplatzvergabekriterien der Gemeinde Uedem setzen die européaischen Leitlinien (EU-
Kautelen) um und werden auch kunftig auf Basis der (europaischen) Rechtsentwicklung
fortgeschrieben.

Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der Gemeinde kann nicht abgeleitet werden.

Il. Vergabeverfahren

1. Fir die Vergabe eines Wohnbaugrundstiickes ist ein schriftlicher Antrag erforderlich. Ein
Anspruch auf die Zuteilung eines Grundstiicks besteht nicht. Der Rat oder der vom Rat
beauftragte Ausschuss entscheidet nach diesen Richtlinien.

2. Die Verkaufspreise fur die Wohnbaugrundsticke legt der Rat oder der vom Rat beauftragte
Ausschuss flr das jeweilige Baugebiet fest.

3. Sobald Wohnbaugrundstiicke zum Verkauf anstehen, werden die Bewerberinnen und
Bewerber in der Reihenfolge informiert, die sich aus der Punkteliste der Auswabhlkriterien
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und der punktebasierten Gewichtung (IV.) ergeben. Die Bewerberinnen und Bewerber
kénnen dann in einer festgesetzten Frist erklaren, ob sie Interesse an einem
Wohnbaugrundstiick in dem jeweiligem Baugebiet haben. Der Rat oder der vom Rat
beauftragte Ausschuss beschliel3t in seiner nachsten Sitzung Uber die Vergabe an die
Bewerberinnen und Bewerber.

. Allgemeines

1. Eheleute  beziehungsweise Lebenspartner sowie Paare koénnen nur ein
Wohnbaugrundstiick erwerben. Bei Einzelpersonen erwirbt die Antragstellerin / der
Antragsteller das Wohnbaugrundsttick. Bautrager sind in Ausnahmefallen zum Erwerb von
Wohnbaugrundstiicken zugelassen. Dies wird im Einzelfall entschieden.

2. Nach dem Erwerb muss innerhalb von zwei Jahren ein Wohnhaus bezugsfertig erstellt
werden. Zur Absicherung wird eine Ruckauflassungsvormerkung eingetragen, mit der eine
lastenfreie Rickubertragung an die Gemeinde gesichert wird.

3. Die / der Erwerber/in ist / sind verpflichtet, das errichtete Wohnhaus vom Tage des Einzugs
an, mindestens 5 Jahre selbst zu bewohnen und es wahrend dieser Zeit auch nicht zu
verauRRern. Bei einem Verkauf vor Ablauf von funf Jahren hat/haben die/der Erwerber/in
einen Unterschiedsbetrag zu zahlen, der vom Rat oder der vom Rat beauftragte Ausschuss
gesondert zu beschlieRen ist.

4. Der Unterschiedsbetrag gemaR Ziffer 3 wird grundbuchlich gesichert und ist vor der
Umschreibung von der/die/den neuen Kaufer/in an die Gemeinde Uedem zu zahlen.

5. Die beim Verkauf eines Wohnbaugrundstiickes entfallenden Notar- und
Vermessungskosten sowie die Grunderwerbssteuer tragt/tragen die Erwerber/in / der
Erwerber.

6. Die / der Bewerber/in muss / miussen zum vorhandenen Wohneigentum und baureifen
Grundstiicken im notariellen Kaufvertrag eine Erklarung abgeben.

7. Uber begriindete Ausnahmen von den Richtlinien kann der Rat oder der vom Rat
beauftrage Ausschuss im Einzelfall entscheiden.

IV. Auswabhlkriterien und ihre punktebasierte Gewichtung

Nummer | Kriterium | Punktzahl
1. Soziale Kriterien
1.1 Wohneigentum
vorhandenes Wohneigentum oder baureifes Grundstiick in -5 Punkte
der Gemeinde Uedem
vorhandenes Wohneigentum oder baureifes Grundstiick -10 Punkte
aullerhalb der Gemeinde Uedem
1.2 Anzahl der im Haushalt der Bewerber/in mit Hauptwohnsitz gemeldeten
und tatsachlich wohnenden minderjahrigen Kinder (auch Pflegekinder)
1 Kind 5 Punkte
2 Kinder 10 Punkte
3 und mehr Kinder 15 Punkte
13 Behinderung oder Pflegegrad einer/s Bewerbers/in oder eines im Haushalt
der/s Bewerbers/in lebende/n Angehdrige/n
Grad der Behinderung mind. 50% oder Pflegegrad 1, 2 oder 5 Punkte
3
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Grad der Behinderung mind. 80 % oder Pflegegrad 4 oder 10 Punkte

5
max. 10 Punkte

1.4 Bau eines Mehrgenerationenhauses

Bezug mit Eltern oder Grol3eltern | 4 Punkte
1.5 Wartezeit ab Antragseingang

fur jedes Jahr (maximal 7 Jahre) | 3 Punkte
1.6 Offentliche Wohnbauférderung

Offentliche Wohnbauférderung von selbst genutztem 5 Punkte

Wohneigentum
Soziale Kriterien max. 55 Punkte
2. Ortsbezugskriterien der Bewerberinnen und Bewerber
2.1 Zeitdauer seit Begrindung des Hauptwohnsitzes durch Bewerber/in in der

Gemeinde

Bewerber/in (Alleinstehend oder Paare): 2 Punkte

pro vollem Kalenderjahr eines beim Einwohnermeldeamtes
gemeldeten und tatsachlichen Hauptwohnsitzes in der
Gemeinde.

oder friherer Hauptwohnsitz in der Gemeinde fur 10 Punkte
mindestens 5 Jahre

Die Zeitdauer des gemeldeten Hauptwohnsitzes in vollen, ununterbrochenen
Kalenderjahren von Ehegatten bzw. Lebenspartnern sowie Paaren werden
kumuliert bertcksichtigt.

| max. 20 Punkte

2.2 Zeitdauer seit Austbung einer Erwerbstatigkeit der Bewerber/in in der
Gemeinde
Bewerber/in  (Alleinstehend oder Paare), die eine 3 Punkte

Erwerbstatigkeit als Arbeiter/in, Angestellte, Beamte,
Gewerbetreibende, Freiberufler, Selbstandige oder
Arbeitgeber/in im Gemeindegebiet austiben (fur jedes volle
Kalenderjahr ihrer Erwerbstatigkeit). Nebengewerbe
bleiben auler Betracht.

Ehegatten bzw. Lebenspartner sowie Paare werden kumuliert beriicksichtigt.

| _max. 15 Punkte

2.3 Ehrenamtliches Engagement
Ausubung einer ehrenamtlichen Tétigkeit (Sonderaufgabe) in der Gemeinde
Fur eine ehrenamtliche Téatigkeit des Bewerbers in der 3 Punkte

Gemeinde als

- Mitglied des Gemeinderats, sachkundige/r Blrger/in
in Ausschissen der Gemeinde,

- aktives Mitglied der freiwilligen Feuerwehr,

- ehrenamtlich Tatige/r (Sonderaufgabe) in einem
Verein,

- ehrenamtlich Tatige/r (Sonderaufgabe) in einer
sozial-karitativen Einrichtung,

- ehrenamtliches Mitglied in einem Gremium, welches
der Kirchengemeindeleitung zuzuordnen ist.

Die Punkte werden pro volle, ununterbrochene Kalenderjahre bewertet.
Engagement von Ehegatten bzw. Lebenspartner sowie Paare werden kumuliert
bertcksichtigt.
Als Nachweise fur die Ausuibung einer ehrenamtlichen Tatigkeit in einem Verein
ist zusatzlich erforderlich:
- Tatigkeit als Mitglied im geschaftsfuhrenden Vorstand (Nachweis durch
den Vereinsvorstand) oder
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- Tatigkeit als Ubungsleiter/in z. B. in einem Sportverein (Nachweis durch
den Vereinsvorstand).

max. 15 Punkte
Ortsbezugskriterien max. 50 Punkte

3. Auswahl bei Punktgleichheit
Soweit die Bewerber/innen gleiche Punktzahlen erreichen, erhalt derjenige
Bewerber / diejenige Bewerberin in der Reihenfolge den Vorzug, die/der
- zuerst den Antrag gestellt hat,
- die groBte Zahl an haushaltsangehérigen minderjahrigen Kindern
vorweist,
- im Losverfahren zum Zuge kommt

Die Ausweisung der Wohnbaugrundstiicke in Keppeln und Uedemerbruch werden durch die
Bezirksregierung nur unter der Voraussetzung genehmigt, dass mit den Grundstticken der
Wohnraumbedarf der ortsansassigen Bevolkerung gedeckt wird. Dies wird aus dem
Landesentwicklungsplan sowie dem Regionalplan abgeleitet. Daher ist bei den/m schriftlichen
Antrag / Bewerbungen fir die Ortsteile Keppeln und Uedemerbruch ein Nachweis Uber einen
Bezug zum jeweiligen Ortsteil beizufigen.

V. Sicherung des Foérderzwecks

Der Inhalt des Grundstiickskaufvertrags richtet sich nach den gemeindlichen Mustervertragen.
Die Gemeinde behélt sich vor, die Vertrage an eine neue Sachlage, neue Erkenntnisse oder
eine veranderte Rechtsprechung anzupassen. Mal3geblich ist der im jeweiligen Einzelfall
vereinbarte und notariell beurkundete Vertrag. Mit Abschluss des Kaufvertrages verpflichten
sich alle Kaufer gegeniiber der Gemeinde Uedem zur Ubernahme weiterer Verpflichtungen,
insbesondere einer Bauverpflichtung, Verpflichtung zur Eigennutzung sowie der Bestimmung,
das Grundstiick nicht innerhalb von finf Jahren zu verauBern. Die Ubergabe des
Baugrundstiickes erfolgt mit vollstandiger Zahlung des Kaufpreises. Einzelheiten hierzu
werden im Kaufvertrag geregelt.

VI. Inkrafttreten der Richtlinien
Die vorstehenden Richtlinien treten mit Beschluss des Rates vom 22.09.2022 in Kraft.

Gleichzeitig treten die Richtlinien zur Vergabe von Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde
Uedem vom 02.07.2001 auf3er Kraft.
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