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Bebauungsplan Uedemerbruch Nr. 3

- Erweiterung Dorf Tell 2 (Albersfeld) -
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Verfahrensvermerke

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Planunterlage mit Stand vom
Anforderungen § 1 PlanzV 90.

..................... und die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung entsprechen den

Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes Keppeln Nr. 10 dem Satzungsbeschluss des Rates der
Gemeinde Uedem am ..........c.ccee.. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Birgermeister

Der Ausschuss fir Planen, Bau und Wirtschaftsférderung hat am
gefasst.

Uedem, den ......ccccceeeeeeeeinns

Birgermeister

den Beschluss zur Aufstellung nach § 2 Abs. 1 BauGB

Die Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am ...................... Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Uedem, den ......ccccceeeeeen.

Birgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde am
nach ortstiblicher Bekanntmachung am

Uedem, den ..................

Birgermeister

bis einschlieB3lich

................... bekanntgemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
.................... in der Zeit vom ............
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ................... frihzeitig beteiligt.

erfolgt. Die berlihrten Trager

Der Ausschuss fir Planen, Bau und Wirtschaftsférderung der Gemeinde Uedem hat am
Auslegung des Entwurfs dieses Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die beruhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .........ccccceueene beteiligt und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am

bekanntgemacht und erfolgte vom ................. bis einschlieRlich

Uedem, den ......cccceeeee.....

Bulrgermeister

den Beschluss zur 6ffentlichen

Der Rat der Gemeinde Uedem hat am

Uedem, den ......ccccceeeeeenn.

Birgermeister

..................... die vorgebrachten Anregungen gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des
§ 10 BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NRW wurde in gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss gefasst.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

MalR der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRzZ 0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal
WH max. Wandhohe Giber NHN als HéchstmaR
GH max. Gebaudehohe Gber NHN als Héchstmal

I Zabhl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 )

Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

Offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

L]

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zweckbestimmung:

Ga = Garagen und Carports
St = Stellplatze

Darstellun Jen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Gebaude It. Kataster

(1)1

— Bestehende Flurstlicksgrenze
339———— Bestehende Flurstiicksnummer

.26.33 Hoéhenlage tGber NHN

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen flr Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

2, Gebaudehohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO)
2.1 Die festgesetzten H6hen beziehen sich auf Meter (iber Normalhéhennull (mMiNHN).

2.2 Als Wandhéhe (WH) gilt die Hhendifferenz zwischen dem unteren Bezugspunkt (NHN) und der Schnittlinie der
Aufienflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (einschlieflich Briistung oder
Attika).

2.3 Als Gebaudehohe (GH) gilt die Hohendifferenz zwischen dem unteren Bezugspunkt (NHN) und dem oberen
Dachabschluss.

3. Garagen, Carports und Stellpléatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und in den nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig. Zufahrten sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der von der jeweils erschlieBenden Verkehrsflache aus gesehen riickwartigen Baugrenzen um
maximal 2 m fiir den Bau von Terrassen, Terrassenuberdachungen oder Balkonen ist zulassig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird fur die Allgemeinen Wohngebiete auf max. 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte festgesetzt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20
und 25 BauGB)

6.1 Die nicht von baulichen Anlagen tberdeckten Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten. Mindestens 15% dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimischen Strauchern zu bepflanzen.

6.2 Die Vdrgarten (*) sind mit Ausnahme notwendigen Zuwegung zur Haustur sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen und

Abfallbehélterstandorten unversiegelt zu belassen. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50% der Vorgartenflache nicht
Uberschreiten.

Unversiegelte Flachen im Vorgarten(*) sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern und Badumen zu bepflanzen.

Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Mineralische Bodendeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflachen und Steinflachen sind im Vorgarten(*)
nicht zulassig.

6.3 Entlang der stdlichen AuRengrenze des Plangebiets ist ein Feldgehdlz in einem Pflanzraster von 1,0 mx 1,0 m
anzulegen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Abgang sind die Geholze nachzupflanzen.

Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste erfolgen:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weif3dorn), Euonymus europaeus
(Pfaffenhiitchen), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum), Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere),

Ribes rubrum (Rote Johannisbeere), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum
opulus (Gemeiner Schneeball)

Die Straucher bzw. Baume mussen mindestens folgende Pflanzqualitat aufweisen: 2xv, 125-150 cm, He.

Zur Untersaat ist ein Saatgut mit mehrjahrigen heimischen Krautern ohne Graser zu wahlen.

6.4 Dachflachen von Garagen und Carports mit einer Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen.
Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 50 % der
Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen,
Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden. Darliber hinaus sind Solarenergieanlagen
auch in Kombination mit der Dachbegriinung zulassig.

6.5 In den Allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick ein einheimischer Laubbaum gemaf den Vorgaben des

Landschaftspflegerischen Begleitplans zu pflanzen. Die Laubbdaume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach
einem mdglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden
Vorschlagsliste erfolgen:
Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn “Elsrijk’), Betula pendula (Sandbirke), Carpinus betulus ‘Fastigiata'
(Pyramiden-Hainbuche), Castanea sativa (Esskastanie), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche),
Populus tremula (Zitterpappel), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aria (Mehlbeere),
Sorbus aucuparia (Vogelbeere / Eberesche), Sorbus domestica (Speierling)

Die Baume missen mindestens folgende Pflanzqualitat aufweisen: 3x verpflanzt, 18-20 cm StU.
Es kénnen auch Obstbaume alter niederrheinischer Sorten als Hochstamme angepflanzt werden:

- Apfel (Malus in Sorten), z.B.: Graue Franzésische Renette, Roter Trierer Weinapfel, Roter Bellefleur, Rote

Sternrenette, Rheinischer Bohnapfel, Rheinische Schafsnase, Rheinischer Krummstiefel, Jakob Lebel, Schéner aus
Boskoop, Kaiser Wilhelm

- Birne (Pyrus in Sorten), z.B.: Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche von Charneu, Westfalische Glockenbirne,
Clapps Liebling

- Pflaumen/Zwetschgen (Prunus in Sorten): z.B.: Grole grine Reneklode, Hauszwetschge, Wangenheims
Frihzwetschge

- SuRkirschen (Prunus in Sorten): z.B.. Hedelfinger Riesenkirsche, GroRe schwarze Knorpelkirsche,
Vogelkirschen-Samling

- Walnuss (Juglans regia)

7. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG (Landeswassergesetz)

Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemaf den
anerkannten Regeln der Technik und den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen in das Grundwasser einzuleiten
und damit schadlos zu beseitigen. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch
die Eigentimer zu planen, herzustellen und zu unterhalten. Im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen ist gering

durchlassiger, humoser Oberboden gegen durchlassigen Boden auszutauschen und ein hydraulischer Anschluss zu
schaffen.

Das in den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in die bestehende Versickerungsmulde im
Bereich des siidlich angrenzenden Bebauungsplangebiets "Albersfeld" einzuleiten.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW 2018)

Einfriedungen

Innerhalb von Vorgarten(*) sind Grundstiickseinfriedungen lediglich in Form von Hecken zuldssig. Die Einfriedung darf
eine Hoéhe von maximal 1,0 m nicht Gberschreiten.

Abfallbehalterstandorte

Standplatze fur Abfallbehalter in Vorgarten(*) sind mit einem Sichtschutz einzufassen und dauerhaft zu begriinen.
Alternativ ist eine Unterbringung der Abfallbehalter in Schranken maoglich.

* Definition Vorgarten

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stral3enseitigen

Baugrenze auf der gesamten Breite des Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken gilt als Vorgarten der Bereich, der der
Erschliefung des Gebaudes dient.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Uedem oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW)

2. Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft Bergbau umgehen (Kennzeichnung § 9 Abs. 5 BauGB)

3. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf oder das

Ordnungsamt der Stadt Uedem unverzuglich zu verstandigen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4. Der externe Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto Uedem "Altes Wasserwerk" (Gemarkung Uedemerfeld, Flur 3, Flurstiick

28) von der Gemeinde Uedem in Héhe von 1.598 Werteinheiten. Nahere Informationen zu der Okokonto-Regelung enthalt der
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan.

Lage der (Teil-) MaRnahmenflache aus dem Okokonto Uedem "Altes Wasserwerk" von der Gemeinde Uedem

Hoppenhof

Prustenland

Gemarkung Uedemerfeld
Flur 3
Flurstlck 28
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Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.l S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

6) Verordnung Uber die Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.
August 1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung
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Redaktionelle Anpassungen nach
Beteiligungsverfahren gemal} §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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